P A felhasznalét a dokumentumhoz
.D rendelte:

Idomsoft Zrt.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FGosztaly

Budapest
Mészaros utca 58/B
1016

I"ngintéz()': Petruska Fanni
I"ngiratszém: PE/KTHF/00722-9/2026.

Tdrgy: ténydllds tisztazas

Tisztelt Kérnyezetvédelmi Hatosag!

Alulirott Balazs Attila, mint a Szilas Liget Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felelsségtii Tarsasag (székhely:
2038 Séskat, Homokbanya at 3.; cégjegyzékszam: 13-09-240048, tovabbiakban: Beruhdzo) igyvezetje a
tisztelt Hatésag el6tt PE/KTHE/00722-9/2026. tgyszamon folyamatban 1évé eljarasaban a /9. tigyiratszam
alatti végzésben foglalt felszolitassal Gsszefliggésben, az alabbi

tényallas tisztazast
kivanom elGtetjeszteni.

Allaspontunk szerint téves a tisztelt Hat6sag azon jogértelmezése, hogy a targyi beruhazas vonatkozasiban
az orszagos teleptlésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: ,,OTEK ) helyett a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatardl szolo
280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: ,, TEKA”) alkalmazandé, arra hivatkozassal, hogy a
kornyezeti elézetes vizsgalati eljaras 2025. oktober 15. napjan indult meg.

A kornyezeti hatdsvizsglati és az egységes kornyezethasznélati engedélyezési eljardstdl szold 314/2005.
(X11.25.) Korm. rendelet szerinti elézetes vizsgalati eljards kizardlag kornyezetvédelmi targyu eljaras,
amelynek célja annak megallapitasa, hogy a tervezett tevékenység esetében szikséges-e kornyezeti
hatasvizsgalat lefolytatasa. E rendelet nem tartalmaz olyan felhatalmazast, amely alapjan az elézetes vizsgalati
cljarasban teljes kor telepiilésrendezési vagy épitésiigyi megfeleltetés, illetve a dokumentacié eltérd
épitésiigyi jogszabaly (killonosen a TEKA) szerinti atvezetése lenne elSirhatd; az OTEK vagy a TEKA
el6irasai legfeljebb a kdrnyezeti hatasok értékeléséhez kapcsolédo teleptilésképi, latvanyhatasi vagy tajképi
szempontok kérében meriilhetnek fel, jarulékos jelleggel.

Az el6zetes vizsgalati eljaras kérében a Hatosag kizardlag a kérnyezeti hatisok megitéléséhez sziikséges
muszaki adatok bekérésére jogosult; e kdrben azonban nincs jogszabalyi felhatalmazas a dokumentacio teljes
kord, eltéré épitéstigyi jogszabaly (TEKA) szerinti dtvezetésének elSirasara, illetve az alkalmazott jogszabalyi
alap megvaltoztatasara.

Megjegyezziik tovabba, hogy az elézetes vizsgalati eljarasban az OTEK vagy a TEKA elSirasai legfeljebb a
telepiilésképi, latvanyhatasi, illetve tajképi beilleszkedés vizsgalataval Osszefiiggésben mertlhetnek fel,
kizarélag jarulékos jelleggel, a kbrnyezeti hatasok értékelésének részeként. Bz azonban nem alapozza meg a
dokumentaci6é teljes kord, eltéré épitésiigyl jogszabaly szerinti atvezetésének el6irasat, és nem
eredményezheti az alkalmazott jogszabalyi alap megvaltoztatasat.



A Hatésag végzésében maga is rogziti, hogy az el6zetes vizsgalati eljards az épitési engedély kiadasanak
el6feltétele. Ebbol kévetkezben az el6zetes vizsgalat nem 6nallé célu eljaras, hanem funkcionalisan az épitési
engedélyezési eljarashoz kapcsolddik, annak érdekében keriil lefolytatasra. Erre tekintettel az elézetes
vizsgalati eljaras nem szakithat6 el az épitési engedélyezési eljaras anyagi jogi alapjatdl, és nem szolgalhat

alapul az alkalmazott épitésiigyi jogszabalyi kérnyezet megvaltoztatisara.

Megjegyezziik tovabba, hogy a TEKA 137/A. §-a kifejezetten kimondja: a 136. §-ban foglaltaktdl eltéréen
azon épitmények esetében, amelyek vonatkozasiban 2025. julius 1-je el6tt indult hatésagi eljaras, az OTEK
2024. december 31-én hatalyos szovegét kell alkalmazni. A hivatkozott jogszabalyhely nem az eljaras
tipusdhoz, hanem az adott épitményhez kapcsol6dé hatdsagi eljaras megindulasanak idépontjahoz kéti az
alkalmazandoé jogot. Tekintettel arra, hogy jelen beruhazas épitési engedélyezési eljarasa — mint az adott
épitmény létesitésére iranyulé alapeljaras — 2025. junius 26-dn megindult, a jogszabdly erejénél fogva az
OTEK alkalmazandé, igy a TEKA rendelkezései — ideértve a 136. § szerinti zoldfelilleti eléirasokat is — nem
iranyadok. Mindez kiterjed az épitési engedélyezési eljarashoz funkcionalisan kapcsolédd, annak
cl6feltételeként lefolytatott kérnyezeti elézetes vizsgalati eljarasra is, mivel az nem 6nallé beruhazasi tgyet
érint, hanem ugyanazon épitmény engedélyezését szolgalja.

A beruhazas a 141/2018. (VIL.27.) Korm. rendelet alapjan nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt
jelent6ségd tigy. E rendelet az eljarasok Osszehangolasat és gyorsitdsat szolgdlja, azonban nem tartalmaz
olyan altalinos rendelkezést, amely az OTEK hatélya alatt megindult tigyeket eltér épitésiigyi jogszabaly ala
helyezné, illetve amely megalapozni a TEKA szerinti atvezetés elSirasat az elézetes vizsgalati eljarasban.
Mindez — az Akr. jogbiztonsagot és kiszamithatésagot biztosité alapelveivel Gsszhangban — az engedélyezési
folyamat egységes kezelését teszi sziikségessé.

Megjegyezziik tovabbd, hogy a Hatdsag megkeresésére az allami f6épitész szakhat6sagi allasfoglaldsaban a
tervezett beruhdzashoz kapcesol6dé telepiilésképi és épitészeti szempontokat megvizsgilta, és szakhatdsagi
hozzéajarulasat megadta. Erre tekintettel megallapithatd, hogy az el6zetes vizsgalati eljaras kérében relevans
teleptilésképi és tajképi beilleszkedési kérdések mar elbirdlasra kertltek, igy ezen a jogcimen sem indokolt a
dokumentacié TEKA szerinti teljes kord atvezetése.

Fentiek alapjan kétjiik, hogy a Hat6sag a dokumentacié TEKA szerinti aktualizalasara vonatkozo
felhivasat mell6zni sziveskedjen, és az elGzetes vizsgalati eljarast a benyujtott dokumentacio
alapjan kizarélag kornyezetvédelmi — ideértve a telepiilésképi, latvanyhatasi és tajképi
beilleszkedési szempontokat is — szempontok szerint folytassa le.

Séskut, 2026. januar 26.

Tisztelettel:

Szilas Liget Kft.
képviseli: Balazs Attila
tgyvezetd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KALETA
JANOS IMRE felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.01.26. 21.15.44

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: KALETA JANOS IMRE
Sziletési hely: RECSK

Sziletési datum: 1947.03.31.

Anyja neve: TAMASY ETELKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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